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Ticari ¦nvanē  : TSKB GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. 

Kuruluĸ Tarihi  : 03.02.2006 

Sermaye   : 150.000.000 TL 

Ķĸlem Gºrd¿ĵ¿ Borsa : Borsa Ķstanbul 

Ķĸlem Sembol¿  : TSGYO 

Adres   : Meclisi Mebusan Cad. Mollabayērē Sk. No:1  

     34427 Fēndēklē Ķstanbul  

Web sitesi  : www.tskbgyo.com.tr 

e-mail   : gyo@tskb.com.tr 

Telefon No  : (212) 334 50 20 

Faks No    : (212) 334 50 27  
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Bºl¿m I ķirket  

Bºl¿m III Finansal Veriler 

Bºl¿m II Gayrimenkul Portfºy¿ 

Bºl¿m IV TSGYO Hisse Performansē 

Bºl¿m V Ek 
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¥nemli Noktalar 

 

ü S¿rd¿r¿lebilir b¿y¿me hedefindedir ï kiralanabilir alanē 3.000 mĮôden 64.000 mĮôye ulaĸmēĸtēr.  

ü  Aktif b¿y¿kl¿ĵ¿ 12 mn TLôden (2006) 423 mn TL (1Y16) seviyesine y¿kselmiĸtir. 

 
ü D¿zenli kira geliri elde edilen g¿­l¿ bir gayrimenkul portfºy¿ne sahiptir. 

ü Gelir paylaĸēmlē ve ortak giriĸim projelerini deĵerlendirmektedir. 

ü 2006 yēlēnda gayrimenkul yatērēm ve geliĸtirme ĸirketi olarak kurulmuĸtur.  

ü Ortaklarēna y¿ksek getiri saĵlamak amacēyla karlē bir gayrimenkul portfºy¿ oluĸturmayē hedefler 

TSKB GYO, T¿rk gayrimenkul sektºr¿nde ºnc¿ bir oyuncu olmayē hedeflemektedir 
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Vizyon & Misyon 

 

VĶZYON   

Sektºr¿nde "¥nc¿ ve G¿venilir" bir iĸ ortaĵē olmak. 

 

MĶSYON 

Ortaklarēna s¿rd¿r¿lebilir ve y¿ksek getiri saĵlayacak, s¿rekli b¿y¿yen bir yatērēm portfºy¿ 

oluĸturmak. 
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Ortaklēk Yapēsē 

 

Vķirket, gayrimenkul sektºr¿n¿n geleceĵine inanan TSKBônin gayrimenkul 

sektºr¿nde var olan ĸirketlerinden biridir: 

1. TSKB Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 

2. TSKB Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ. 

Hissedar Pay (%) 

TSKB  59,00 

Yatērēm Finansman Menkul Deĵerler A.ķ.  1,33 

TSKB Munzam Vakfē 1,04 

TSKB Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ. 0,30 

Halka A­ēk* 38,33 

Toplam 100,00 

Vķirket ana ortaĵē TSKB, T¿rkiyeônin en eski ve b¿y¿k yatērēm ve kalkēnma bankasē 

olup, Ķĸ Bankasēônēn iĸtirakidir.   

Halka A­ēk 
38% 

Diĵer 
3% 

TSKB 
59% 

*  Halka a­ēk paylardan sahip olunanlar dahil olmak ¿zere TSKB A.ķ.ônin sermayesmizdeki toplam payē 30.06.2016 itibariyle %70,84ôt¿r. 
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Organizasyon ķemasē 

VYºnetim Kurulu 

Genel M¿d¿r 

Finans, Mali Ķĸler ve 

Yatērēmcē Ķliĸkileri 

Å Finans  

Å Muhasebe 

Å B¿t­e ve Finansal Raporlama 

Å Yatērēmcē Ķliĸkileri 

 

 

Hukuk Danēĸmanē 

Vergi Danēĸmanē 

Gayrimenkul Deĵerleme ķirketi 

Avukat   

Ķĸ Geliĸtirme ve 

Yatērēmlar  

Å Proje Geliĸtirme 

Å Proje Yºnetimi 

Å Varlēk Yºnetimi 
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2006 2007 2008 2009 2010 2011-2016 

ü TSKB GYOônun kurulmasē 

(ķubat). 

ü Tahir Han Binasēônēn ayni 

sermaye olarak konulmasē 

(Mart). 

ü Pendorya arsasēnēn alēnmasē 

(Temmuz). 

ü Adana otel arsasēnēn alēnmasē 

(Kasēm). 

ü ¥denmiĸ sermayenin 75 mn TLôye 

­ēkartēlmasē (Aralēk).  

ü Fēndēklē Ofis Binalarēônēn portfºye 

eklenmesi (Aralēk). 

ü Pendorya AVMônin yapē ruhsatēnēn 

alēnmasē (Temmuz). 

ü Pendorya AVMônin temelinin atēlmasē 

(Kasēm).  

ü ¥denmiĸ sermayenin 100 mn TLôye 

­ēkartēlmasē.  

ü Pendorya AVMônin tamamlanarak 

hizmete a­ēlmasē (Aralēk). 

ü TSKB GYOônun halka arzē 

(Nisan). 

ü ¥denmiĸ sermayenin 150 mn 

TLôye ­ēkartēlmasē. 

 

Tarih­e 

ü Adana otel yatērēmē (Divan 

Adana Oteli) inĸaatē. 

ü Divan Adana Oteliônin 

hizmete a­ēlmasē (Eyl¿l 

2015) 
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Yatērēm Stratejisi 

ÅTSKB GYO, d¿zenli kira getirisi ve nakit akēĸē saĵlayan ticari gayrimenkul aĵērlēklē bir yatērēm stratejisi 

izlemektedir.  

Åķirketin odaklandēĵē yatērēm projeleri arasēnda, iĸ ve alēĸveriĸ merkezleri, turizm tesisleri, lojistik depolar ve sēnai 

tesisler ºn sērada gelmektedir. 

ÅTicari gayrimenkul yatērēmlarēnēn yanē sēra konut projeleri de potansiyel karlēlēklarē ºl­¿s¿nde ya da projede 

yaratacaklarē katma deĵere baĵlē olarak karma kullanēmlē proje bi­iminde g¿ndeme alēnēp deĵerlendirilmektedir. 

 

Sektºrel ve Coĵrafi Odaklanma 

Proje Geliĸtirme ile B¿y¿me Hedefi 

ÅTSKB GYO, bir projeyi fikir aĸamasēndan ele alēp geliĸtirmeyi, s¿re­ i­indeki gerekli t¿m ­alēĸmalarē organize 

etmeyi ve ticari a­ēdan yeterli verimi saĵlayacak bi­imde sonu­landērarak hayata ge­irmeyi ama­layan proje 

geliĸtirme yoluyla b¿y¿meyi ºngºren bir yatērēm stratejisi izlemektedir. 

ÅGayrimenkul portfºy¿ne eklenen yatērēmlarēn uzun vadeli portfºyde tutulmasē ile ķirketôin s¿rd¿r¿lebilir b¿y¿me 

kaydetmesi ve aynē zamanda muhtemel deĵer artēĸlarēndan da fayda saĵlamasē ama­lanmaktadēr. 

 

Risk ¥l­¿mleme 

ÅTicari ge­erliliĵin baĸlangē­ta teyit edilmesi, proje i­in gerekli finansman ihtiyacēnēn garanti altēna alēnmasē ve 

y¿r¿rl¿l¿kteki mevzuata uygunluĵun sorgulanmasē ile risk faktºrlerinin en aza indirgenmesi TSKB GYOônun 

yatērēm stratejisinin ºnemli unsurlarēndan biridir. 
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Bºl¿m I ķirket 

Bºl¿m III Finansal Veriler  

Bºl¿m II Gayrimenkul Portfºy¿ 

Bºl¿m IV TSGYO Hisse Performansē 

Bºl¿m V Ek 
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Gayrimenkul Portfºy¿ Daĵēlēmē* 

Toplam Portfºy Daĵēlēmē 

*Toplam Portfºy Deĵerindeki payē. 

Gayrimenkul Portfºy Daĵēlēmē 

Para ve Sermaye 
Piyasasē Ara­larē 

1% 

Gayrimenkul 
99% 

30.06.2016 itibariyle ( TL ) 

Otel 65.459.605 

Divan Adana Oteli 65.459.605 

Ofis Binalarē 182.265.000 

Fēndēklē Binalarē 162.360.000 

Tahirhan Binasē 19.905.000 

Alēĸveriĸ Merkezi 156.975.000 

Pendorya AVM 156.975.000 

Gayrimenkul Portfºy¿ Toplamē 404.699.605 

Ķĸtirakler - 

Para ve Sermaye Piyasasē Ara­larē 5.457.671 

Toplam Portfºy Deĵeri 410.157.276 

Ofis Binalarē 
45% 

Otel 
16% 

Pendorya AVM 
39% 
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Deĵer 
(TL 000)* 

Â Pendorya Alēĸveriĸ Merkezi 

Â Fēndēklē Ofis Binalarē 

Â Tahir Han Ofis Binasē 

Toplam 

156.975 

162.360 

19.905 

 403.653 

* Deĵerlemeler, baĵēmsēz gayrimenkul deĵerleme ĸirketleri tarafēndan yapēlmēĸtēr . (29.12.2015 itibariyle)  

Â Divan Adana Oteli 

 

64.413 

Gayrimenkul Portfºy¿ ¥zeti 
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Pendorya Alēĸveriĸ Merkezi 
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Konum 
Pendik ï 

Istanbul 

TSKB GYO Payē %100 

A­ēlēĸ Aralēk 2009 

Arsa Alanē (mĮ) 23.183 

Ķnĸaat Alanē (mĮ) 80.648 

Kiralanabilir Alan (mĮ) 30.504 

Maĵaza Sayēsē 107 

Ana Kiracēlar 

Eskidji Bazaar 

(8.255 mĮ), 

MediaMarkt 

(5.500 mĮ), 

Cinemaximum 

(2.500 mĮ) 

Migros 

(1.100 mĮ) 

Ekspertiz Deĵeri (mn TL) 157 

üPendorya AVMônin %100ô¿ TSKB GYOôya aittir. 

ü1.000 kiĸi kapasiteli yeme-i­me alanē ve 1.000 ara­ kapasiteli 

otopark alanē mevcuttur. Yēllēk ziyaret­i hedefi 6 milyon kiĸidir.  

  

Ana Kiracēlar 

Pendorya Alēĸveriĸ Merkezi (devam) 
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Pendorya Alēĸveriĸ Merkezi (devam) 

ü Pendorya alanē, bºlgeyi ­evreleyen kesimin demografik ve b¿y¿me dinamikleri bakēmēndan dikkatli 

deĵerlendirmelerden ge­mesinin ardēndan doymamēĸ piyasa koĸullarē ve potansiyeli ile ºn plana 

­ēkmasēyla birlikte se­ilmiĸtir.  

ü Pendorya, Ķstanbulôun iki ana karayoluna baĵlantēsē olan bºlgede yer almakta olup, Sabiha Gºk­en 

Uluslararasē Havaalanēna 8 km mesafededir.  

ü Pendik, son dºnemde geliĸtirilen nitelikli konut projeleri neticesinde B gelir grubu tarafēndan tercih 

edilir hale gelmiĸtir. Devam eden butik konut projeleri ve yakēnēndaki turizm yatērēmlarē Pendorya 

bºlgesinin ­ekiciliĵini artērmaktadēr.  

ü Pendoryaônēn yakēnēnda, inĸaatē devam eden 4.000 kiĸi kapasiteli Garanti Bankasē Operasyon 

Merkezi binasē ve Ocak 2011ôde a­ēlan T¿rkiyeônin en b¿y¿k kapasiteli (540 yatak) Eĵitim ve 

Araĸtērma Hastanesi yer almaktadēr.  

Pendik Eĵitim ve 

Araĸtērma Hastanesi 
T¿rkiyeônin 3. b¿y¿k 

marinasē 

Pendik Bºlgesiôndeki ¥nemli Gayrimenkul Yatērēmlarē 

http://images.google.com.tr/imgres?imgurl=http://www.perakende.org/images/runtime/haberon/1224/neomarin_1224167318.JPG&imgrefurl=http://perakende.org/haber.php?hid=1224167133&usg=__czJLfdFacI6NtFDG8c5BG2Ic_EU=&h=260&w=500&sz=70&hl=tr&start=16&um=1&itbs=1&tbnid=Rzh35pG9CWKpAM:&tbnh=68&tbnw=130&prev=/images?q=neomarin&um=1&hl=tr&sa=N&tbs=isch:1
http://www.toplantidunyasi.com/joomla/images/stories/divan2/8.jpg
http://images.google.com.tr/imgres?imgurl=http://www.ampd.org/images/tr/VIAPORT5.jpg&imgrefurl=http://www.ampd.org/etkinlikler/default.aspx?SectionId=209&ContentId=913&usg=__aEUf3bRkI9x6ghYlngZ488uBDmY=&h=1037&w=1382&sz=711&hl=tr&start=5&um=1&itbs=1&tbnid=2gP16Qp3YEdE2M:&tbnh=113&tbnw=150&prev=/images?q=viaport&um=1&hl=tr&sa=N&tbs=isch:1
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Fēndēklē Buildings 

Fēndēklē Ofis Binalarē 


